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BEVEZETES

A Kormany az egészségligyi ellatérendszer fejlesztésérél szold 2006. évi CXXXIlL. torvény
végrehajtasardl sz6l6 337/2008. (XII. 30.) Korm. rendeletben dontotte el az egészségligyi ellatd
rendszer atalakitdsat. A Kormanyrendelet alapjan 2011-ben késziilt el a Semmelweis Terv, ami
szakmai koncepciot ad a hazai egészségiigyi ellatas strukturdlis és médszertani fejlesztésére.

A 1208/2011. (V1.28.) Korm. hatarozat tartalmazza a Semmelweis Tervben meghatarozott
egészségligyi struktura-atalakitdssal jaré feladatokat és azok végrehajtdsdhoz sziikséges
intézkedéseket. E hatdrozat — a févaros és vonzaskorzete egészségligyi ellatdsdnak atalakitasara
szolgdlé koncepcidval 6sszhangban — elrendeli harom budapesti slirgésségi centrum kialakitasat
megalapozé megvaldsithatdsagi tanulmany kidolgozasat.

A Semmelweis Terv megvaldsitdsara készilt el 2015 elejére az Egészséges Magyarorszag 2014-
2020 agazati stratégia, amit a Kormany 1039/2015. (ll. 10.) Korm. hatarozatéaval fogadott el.

A Semmelweis Terv és az Egészséges Magyarorszag 2014-2020 stratégia alapjan minden
egészséglgyi régidban létrejon egy lll. progresszivitdsi szintl intézmény, amely képes az
egészséglgyi ellatas csaknem teljes vertikumanak megvaldsitasara, amelyek a teriileti és kiemelt
ellatasok nyujtasa mellett a szolgdltatok kdzotti koordinacid, tovabbképzés kdzpontjai is.

A stratégia végrehajtasa az Egészséges Budapest Program (a tovabbiakban: EBP) keretében zajlik.
Az EBP a fGvdros betegelldatasanak megujitdsardl szélé szakmai koncepcid, amely a févarosi
egészségligyi intézményekben 30-40 éves elmaradasainak pétoldsat célozza.

Az EBP el6készitésérdl szolé 1333/2016. (VII. 4.) Korm. hatarozatban a févarosi és Pest megyei
egészségligyi szakellatasok fejlesztése, az érintett intézmények infrastrukturdlis megujitasa, a
lakossag elladtasi szinvonaldnak emelése, a szolgaltatdsokhoz vald hozzaférés megkonnyitése,
valamint kiemelten a slirgdsségi esetek hatékonyabb elldtasa érdekében atfogd, térségi alapu
kérhazfejlesztés szerepel.

Az EBP az egészségligyi intézmények hierarchikus rendszerében tervezi az intézmények
megujitasat, centrum kdrhazak, tarsintézmények, terileti kérhdzak és rendelSintézetek szintjén.
A hatarozat a févaros teriletét is érint6 térségben négy, a szakellatasi feladatokat a legmagasabb
ellatasi szinten és folyamatosan nydjtani képes egészségligyi kozpont kialakitdsat tamogatta és
nevesitette:

— a Magyar Honvédség Egészségiigyi Kdzpont bazisan megvaldsuld Eszak-pesti Centrum,

— az Egyesitett Szent Istvan és Szent Laszlé Kérhaz-RendelGintézet és a Gottsegen Gyorgy
Orszagos Kardioldgiai Intézet bazisan megvaldsulé Dél-pesti Centrum,

— aKelenfoldon megvaldsulé Dél-budai Centrum,

— az észak-budai teriileteket érinté kozlekedésfejlesztési beruhazasokkal 6sszefliggésben
megvaldsulé Eszak-budai Centrum.

A 98/2017. (IV.27.) Korm. rendelet az EBP megvaldsitdsaval dsszefliggé kozigazgatasi hatdsagi
lgyeket nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent&ségli Giggyé nyilvanitotta. A Korm. rendelet
2. melléklete sorolja fel az érintett helyrajzi szdmokat, koztiik a févaros teriiletén l1év6 a
fejlesztéssel érintett kérhazak teriletét.

A budapesti és Pest megyei egészségligyi szakellatds teljes megujitasat szolgdldé EBP az
egészséglgyi intézmények hierarchikus rendszerében tervezi az intézmények megujitasat,
centrum kérhazak, tarsintézmények, terileti kérhazak és rendelGintézetek szintjén. A program
2017-ben 40 milliard forintos kerettel indult, amelyet Budapesten és Pest megyében koéltottek az
egészséglgy fejlesztésére. A cél f6varosi és megyei ellatérendszer minGségének hosszu ideje
id&szer javitasa. A program eredményeinek rovid idén belll meg kell latszaniuk a betegellatason.
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A 10 évre sz6ld, varhatdan 2026-ig tartd, osszesen mintegy 700 millidrd forintosra tervezett
programon belll négy jelentGs folyamat zajlik jelenleg parhuzamosan: miszerbeszerzés a jaro- és
fekvGbeteg-elldtasban, energetikai korszer(sités elGkészitése, a térségi szakrendel6k
tobbségének felujitdsa, valamint a kérhazak megujitdsdnak és atszervezésének tervezése. Utdbbi
azt jelenti, a minél hatékonyabb ellatas érdekében harom nagy centrumkdrhdz fog létrejonni,
tarskérhazakkal kiegésziilve.

Az Egészséges Budapest Program
szerint  2022-23-ra  harom  (j
szuperkdérhaz épil, harom nagy ‘s,
Egészségligyi Centrum alakul ki: -

S

< Eszak-pesti Centrum

- az észak-pesti, amely elsGsorban
a Honvédkdrhaz koré -
szervezddik,

- a dél-pesti, amely az Egyesitett
Szent Istvdn és Szent Laszld ‘:
Korhdz, valamint az Orszagos é
Kardioldgiai Intézet terliletén ¥
épll, integralddva az ide kolt6z6,
nemrég Ujraalakitott Orszagos
Traumatoldgiai Intézettel, ®  tarskérhaz

- adél-budai, amely egy teljesen Uj (forrds: Dél-pesti Kérhadz fejlesztése —KVSZ aldtdmaszté munkarész,
intézmény  lesz,  z0ldmez0s | 4eex)
beruhazasként valésul meg.

centrum korhaz

A szuperkdrhazak a legkorszerlbb ellatast biztositd intézmények lesznek, a 24 Oras siirglsségi
ellatds mellet a szakma szinte minden spektrumat képviselik. A valasztott helyszinek az ellatasi
korzet szempontjabdl sulyponti elhelyezkedés(iek. Az Gj Egészségligyi Centrumok ellatasi korzetei
nemcsak az érintett budapesti szektorok teriiletei, hanem a kapcsolédd agglomeracid, tovabba a
magyarorszagi régiok teriletei is, amelyek szamara folyamatos slirg6sségi ellatast biztositanak —
néhany szakteriileten, mint példdul a szivsebészet, kardioldgia, infektoldgia, hematoldgia,
csontveld transzplantacio, stb. orszagos feladatokat is elldtnak XXI. szazadi szinvonalon.

Teleplilésszerkezeti 6sszefliggések

A szuperkérhazak mikodésnek alapfeltétele a megfelelS szerkezet( kornyezet és a jo kozlekedési
kapcsolatok biztositdsa, melynek révén a kérhdzak kénnyen megkozelithet6k lesznek, ugy a
haszndlat, mint a kiszolgdlas szempontjabdl.

Az EBP megvaldsitasaval kapcsolatban tartott el6zetes egyeztetések soran megismert programok
alapjan harom helyszin esetében sziikséges a hatalyos Budapest f6varos telepiilésszerkezeti terv
(a tovabbiakban: TSZT 2017) és FGvarosi rendezési szabalyzat (a tovabbiakban: FRSZ) eseti
modositasa, tovabba a vonatkozd Keriileti épitési szabalyzatok (a tovabbiakban: KESZ) médositasa
is sziikséges.

A telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleptlésfejlesztési stratégiarél és a
telepilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) 33. § (1) bekezdése alapjan a
telepilésrendezési eszkozok készitése és egyeztetése parhuzamosan torténik. A TSZT 2017 és az
FRSZ moddositasanak elfogadasardl szolé dontés meg kell, hogy el6zze a kerlleti épitési
szabalyzatok elfogadasat. A tervezett kérhazfejlesztések nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelent6ségli Giggyé nyilvanitasa okan a TSZT és az FRSZ médositasa a Trk. 32. § (6) bekezdés a)
pontja alapjan a targyaldsos eljaras szerint kell lefolytatni.
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A F6varosi Kozgy(ilés 1571/2017. 10. 25.) F6v. Kgy. szamu hatarozataval jévahagyott, 2017.
december 22-én mind két fél részérél alairt egytttmikodési megallapodas jott létre az Allami
Egészségiigyi Ellato Kozpont (AEEK) és Budapest Fvaros Onkormanyzata kozott. A megallapodas
célja a f6varos teriletén az EBP keretén beliil megvaldsulé fejlesztések kiemelt tdmogatdsa, a
fejlesztések soran felmeriil6 feladatok egymassal hatékonyan egylttm(ikbédve torténd
megvaldsitdsa. A programban meghatdrozott célok elérésének elengedhetetlen feltétele az
Egészségligyi Centrumok fejlesztésének megvaldsitasahoz szlikséges févarosi teleplilésrendezési
eszkozok (TSZT, FRSZ) eseti mdédositasa.

A Szent Margit Kérhdz az EBP keretében tervezett Eszak-pesti Egészségiigyi Centrum
szuperkdrhdzahoz tarskdrhazaként van kijelélve. A Program szerint a kérhaz meglévé harom
éplletének energetikai, homlokzati atalakitasa, a fekv6beteg-ellaté osztalyokon funkcidvaltdsa,
komfortositdsa, a meglévé mduszaki infrastruktira korszer(sitése tervezett. A legjelent&sebb
fejlesztés a kérhdznak egy uj épllettel torténé bdvitése, ahol a tervek szerint 40 kezelGhelyes
m(ivese allomds és a hozzad tartozd kiszolgdld, gépészeti helyiségek, valamint harom szintes
hotelszarny létesul. Az 4j épllet a kérhaz teriiletével észak-nyugaton hataros 16247/2 helyrajzi
szamu telken, a meglévd B épilet nyugati szarnyahoz nyaktaggal csatlakozva valdsithaté meg,
ahol jelenleg a kérhaz elhanyagolt, hasznalaton kivili névérszalléja, valamint a Ill. kerileti
Onkormdnyzat 4ltal miikédtetett dvoda taldlhatd.

Jelen dokumentdcid készitésének célja Budapest févaros teleplilésszerkezeti tervének és a
Févarosi rendezési szabalyzatnak eseti mddositasa oly mdédon, hogy keretei kdzott lehet6vé valjon
a Szent Margit Kérhaz tervezett fejlesztését biztositd szabalyozas kidolgozasa.

A tervezési terlilet a Budapest Ill. keriilet, Bécsi Ut — Kiscelli utca — 16237/2 hrsz.-0 erdé terllet —
Kolostor utca — Gelléri Andor Endre utca — Tégla utca — 16266/17 hrsz.-u telek altal hatérolt.

A 98/2017. (IV.27.) Korm. rendelet az EBP megvaldsitasaval 6sszefliggé kozigazgatasi hatdsagi
lgyeket nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl liggyé nyilvanitotta, ezért a
telepilésrendezési eszkdzok egyeztetése és elfogaddsa a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az
integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Trk.) 42. §-a szerinti targyaldsos eljaras szabalyai szerint torténik.

Lt ":\ _]

Tervezési teriilet Forrds: Google Earth
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1. HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ

1.1. AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA, HELYZETE A
TELEPULESSZERKEZETBEN

A tervezési terlilet, a Szent Margit Korhaz és kornyezete (Bécsi Ut — Kiscelli utca — 16237/2 hrsz.-u
erd§ teriilet — Kolostor utca — Gelléri Andor Endre utca — Tégla utca — 16266/17 hrsz.-0 telek altal
hatarolt terilet) a hegyvidéki zéna teriletén helyezkedik el. Hirom jellemz&en nagyobb méret(i
telek alkotja: a Szent Margit Kérhaz teriilete, a vele hataros névérszallé és kerileti 6voda telke,
valamint a Gelléri Andor Endre utcatdl északra |év6 szakkozépiskola terllete. A telkek beépitése
szabadondllg, terepviszonyaikat meghatarozza a hegyoldali elhelyezkedésiik, igy a Bécsi ut felSl a
Remetehegy iranydba meredeken emelkednek.

A tagabb térség fontos értéke a Duna menti zéna az Obudai-szigettel, amelynek sdvja a keriilet
keleti hatara, mig északon pedig Budapest elGvdrosi teriilete helyezkedi el. Fontosabb
varosszerkezeti tengely a Szentendrei Ut, Bécsi ut, VOrosvari ut és a 2. szamu vasuti vonal. A Szent
Margit Kérhaz vdrosszerkezetileg el6nyds terileten fekszik, a keriilet kozpontjdhoz kozel,
megkozelitése is kedvezd mind kerileti, mind févarosi szempontbdl. A Bécsi ut kedvezé
kapcsolatot biztosit a belvaros, és észak Obuda fel6l, valamint a Bécsi Ut folytatasaként a 10-es
uton keresztil az észak budai agglomeracid irdnyabdl is. Kozosségi kozlekedési kapcsolattal is
rendelkezik az intézmény, a budai fonddod villamoshaldzat és tobb buszjarat is megall itt, és még
BUBI allomas is taldlhato.

A tervezési teriilet keleti hatdrvonala a Bécsi ut,
amely a terilet és annak tagabb térsége
szempontjabdl meghatarozé szerkezeti kapcsolatot
jelent. A koérhaz teriiletét nyugatrdl a Kiscelli
Parkerd6 hatdrolja, mig délr6l a Bécsi Ut menti
zartsoru beépitést intézményi teriletek. A Gelléri
Andor Endre utcatdl északra szabadonalld
intézményi, majd kereskedelmi, szolgaltatoi
teriiletek sorakoznak. A Szent Margit Koérhaz
fébejarata és a tervezett bévités f6 helyszine is a
Gelléri Andor Endre utca oldalan talalhaté, amely a
Bécsi Ut és a Fold utca keresztez6désébdl nyilik,
jelenleg csendes zsakutca.

Il Bels6 z6na

Atmeneti zéna
ElGvarosi zéna
I Hegyvidéki zona
I Duna menti zéna

A Szent Margit Kérhdz Budapest zénarendszerében

(Forrds: Budapest 2020)

Az egykori kisvarosias Obuda képe kevés helyen mutatkozik meg ma, leginkabb a F& téren, amely
a kertlet igazgatasi és varosszerkezeti kozpontja, attdl 1,4 km-re talalhaté a Szent Margit Kérhaz
teriilete. Az Arpad-hid budai hidf6jének kiépitésével az egykor nagyobb kiterjedési varoskézpont
tobb részre szakadt szét, igy a Florian/Szentlélek téren alakult ki a térség kereskedelmi,
szolgdltatéi kozpontja (a Szent Margit Kérhdz ~1 km-re van), amelyet a FGvarosi
telepilésszerkezeti terv intermodalis mellékkozpontként jelol ki. A tervezési teriilet tdgabb
kornyezetében jelentds helyi kozpontként megemlithet6 az Eurocenter, a Bécsi Ut mentén, délen
pedig Obuda-Ujlak a Kolosy téren, ahol a Il. keriiletbe lehet atlépni.
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(Forrds: Budapest TSZT)
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1.2. A TELEPULES TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK
VIZSGALATA

1.2.1. HATALYOS FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VONATKOZASAI

A teriilet telepUilésrendezési szint(i vizsgalata soran az 1651/2017. (XIl. 6.) F6v. Kgy. hatdrozattal
jévahagyott Budapest févaros telepiilésszerkezeti tervét (tovabbiakban: TSZT) és a 48/2017. (XIl.
20.) F6v. Kgy. rendelettel médositott, az 5/2015. (Il. 16.) Fév. Kgy. rendelettel jovahagyott
Budapest févaros rendezési szabalyzat (tovabbiakban: FRSZ) relevdns elGirasait vizsgaljuk.

A két telepllésrendezési eszkdz egylittes célja, hogy a hatdlyos jogszabalyi keretek kozott
megfelel6 alapot biztositson az egységes, élhetd és fenntarthaté févaros szdmara.

Budapest févdros teleplilésszerkezeti terve (TSZT)

Budapest hatalyos teleplilésszerkezeti terve (a rendezési szabalyzattal egylitt) a f6évaros teljes
kozigazgatdsi teriiletére késziilt.

A TSZT a f6vdaros ,Budapest 2030” hosszu tdvu varosfejlesztési koncepcidjdban foglalt célok
megvaldsitdsat hivatott biztositani, ennek megfelel6en hatarozza meg a telepiilés szerkezetét, a
teriletfelhasznalast és a miszaki infrastruktura-halézatok elrendezését.

A TSZT 1. Tertiletfelhaszndlds tervlapjan a tervezési teriletet érint6 elemek:

Egészségiigyi terilet (kdrhaz, szanatérium, gyogyszalld, gyégyudild) (K-Eii)

A teriletfelhasznalasi kategdriaba sorolddnak azok az egészségligyi szakellatashoz tartozd, nagy
teriiletigény( (jellemz&en 3 ha-nal nagyobb) egészségligyi |étesitmények, amelyek az altalanos
alapfoku ellaté szerepet meghaladjak.

A TSZT alapjan a Bécsi Ut mentén a Szent Margit Kérhaz teriilete egészségiigyi teriletfelhasznalasi
egységbe sorolt.

Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet (Vi-3)

A teriletfelhaszndldsi egységbe a TSZT alapjan azok a terliletek tartoznak, amelyeknek célja
elsésorban a szlken vett helyi lakossagi ellatas, ezért olyan helyeken keriltek kijel6lésre, ahol a
kornyezd lakdterileti teriletfelhasznalasba ezek az intézmények nem illeszthet6k eltérd
karakterlk, nagysaguk, sirliségi igényik miatt, illetve ahol teriiletileg meghatdrozo alapellatast
biztositanak.

E terlletfelhaszndlasi egységbe tartozik a tervezési terillet észak-nyugati része, az évoda és
névérszalld, valamint a Blathy Ottd Titusz Informatikai Szakkdzépiskola teriilete.

Koézuti kozlekedési teriilet (KOu)

A kozuti kozlekedési teriiletet a kbzuthaldzati hierarchia magasabb szint(i elemei (autépalyak és
autéutak, I. rendd és II. rendi féutvonalak, telepilésszerkezeti jelentGséggel bird gydjté utak),
valamint a varosi k6zosségi kozlekedés fontosabb autébusz végallomasai, a felszini P+R parkolok,
Gzemi létesitmények alkotjak (benzinkutak).

Aféuatvonalak és a telepiilésszerkezeti jelent&ségli gy(jt6 utak foglaljak magukba a teljes villamos-
haldzatot (a gyalogos els6bbségli terek kivételével), valamint az autdbusz és a trolibusz kdzlekedés
legfontosabb Utvonalait, tovabba a kerékparos kozlekedés meghatdrozd elemeit és a gyalogos
kozlekedés fellleteinek egy részét.

A tervezési terllet keleti hatdra mentén huzédd Bécsi utat sorolja a TSZT ebbe a
teriletfelhasznalasi kategéridba.
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A beépitésre szant teriiletfelhasznaldsi egységek megoszldsa a tervezési teriileten a TSZT 2017
alapjan a kovetkezé:

Teriiletfelhasznalasi egység jele, megnevezése | teriilete (m?) | aranya (%)
beépitésre szant teriletek

Egészségligyi tertlet (K-EQ) 26 851 47%
Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito terilet (Vi-3) 30457 53%
Gsszesen 57308 100%

' : Egészségligyi teriilet

Intézményteriilet varosias, intenziv beépités( tertlet

I

Vi Intézményteriilet varosias, laza beépitésii teriilet

Intézményi, helyi lakossag alapelldtdsat biztosité terilet

Lke-2 | Kertvdrosias, laza beépitésii lakéterilet

Lk-T | Kisvarosias, telepszer(i lakéteriilet

In=2 Nagyvarosias, jellemzdéen zartsord, keretes beépitési lakétertlet
Nagyvdrosias telepszerd lakdteriilet

K '_1 T8 Rekredcios célu, jelentds zéldfellletd teriilet

Gksz-1 | Gazdaségi, jellemzden kereskedelmi, szolgéltato teriilet
Kozuti kozlekedési teriilet (KOu)

Kozjoléti erds

Kozkert, kozpark

Jelentds kondicionald kozterileti zéldfelilet

Telekhatdrok

i J: AEMEERRE:

=== uw| Vizsgélat terilet hatdra

Forrds: TSZT 1. Teriiletfelhaszndlds terviap kivonat

M=1: 10 000

A TSZT 2. Kézlekedési infrastruktura tervlapjan a tervezési teriiletet érinté elemek:

A tervlap szerint meglévé Il. rendl meglévé féut a Bécsi Ut, amelyen a meglévé budai fonddd
villamoshalézat nyomvonala is szerepel. A kerilet régéta vart fejlesztése a Varadi utca

meghosszabbitdasa, mint tervezett telepiilésszerkezeti jelent6ségii gyijtéut, amely délen a
Kolostor ut, Remetehegyi Ut és a Folyondar utcan keresztiil bekot a Szépvolgyi utba.

A TSZT 3. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme a) Mds jogszabdllyal érvényesiilé mdvi
értékvédelmi, 6rokségvédelmi elemek tervlapjan a tervezési teriiletet érint6 elemek:

A tervlap alapjén a keriilet egésze nyilvantartott régészeti lel6hely (Obuda és Békasmegyer), mig
a korhaz terilete rendelettel, hatarozattal védett régészeti lel6hely (Bécsi ut 130-132.).
Vilagérokség varomanyos helyszin védéovezetének hatara jelolt a tervezési teriilet Bécsi Ut
menti hatardn, valamint a Kiscelli utca mentén. A tervezési teriilet déli és nyugati hataran a Kiscelli
Parkerdd, mint védett torténeti kert lehataroldsa huzddik. A terilett6l déinyugatra a miiemléki
védelem alatt all6 Kiscelli kastély, kalvaria, kapolna és mliemléki kornyezetiik kerilt kijelolésre.
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EEEy
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S
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I

k" ALAPTERKEPI ELEMEK

Telekhatar
EI Tervezési terilet hatéra
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o6rokségvédelmi elemek terviap kivonat

M=1: 10 000
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A TSZT 3. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme b) Epitett kirnyezet védelmével kapcsolatos
magassdqi korldtozdsok teriileti lehatdroldsa tervlapjan a vizsgalt terliletet nem érintik elemek.

A vizsgalt terlletet magassagi korldtozas nem érinti, a Bécsi ut tuloldalan karakterdrzo teriilet
taldlhatod, amely a Il. parkdnymagassagi kategoriaba tartozik.

{ Kokt

EPITETT OROKSEG MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETE!
I:I Karakterdrzd tertlet (Il. parkanymagassagi kategoria)

MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO, EGYES
KISVAROSIAS ES KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK

Hegyvidéki zonaban elhelyezkedd kisvarosias lakéterllet
(max. 9,0 m beépitési magassag)

ALAPTERKEPI ELEMEK

Telekhatar

E m mmm | Tervezésiterilet hatara

) i

. . i o

Forrds: TSZT 3. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme b) Epitett kdrnyezet védelmével kapcsolatos
magassdgi korldtozdsok teriileti lehatdroldsa terviap kivonat

M=1: 10 000

A TSZT 4. Zoldfeliilet-, tdj- és természetvédelem tervlapjan a tervezési teriletet érint6 elemek:

A vizsgalt teriletet tervi elemek nem érintik. A terllettdl délnyugatra 1év6 a 16237/2 helyrajzi
szamu telek kivalé termdéhelyi adottsagu, illetve Orszagos Erd6allomany Adattar szerint kozjéléti
elsddleges rendeltetésii erdéteriilet. A Kiscelli utcaban egy ,,ex lege” védett forras taldlhato. A
Bécsi Ut mentén a Kiscelli utcatdl délre telepiilésképi jelent6ségli meglévé fasor, onnan északra
telepiilésképi jelentdségii tervezett fasor van kijeldlve. A tervezési teriletet délnyugati hatara
mentén tajképvédelmi szempontbodl kiemelten kezelendé teriilet 6vezet kijel6lése huzédik. A
terlilet tagabb kornyezetében a Doberdd Uton barlang véddovezete talalhatd, mig a Kiscelli

Muzeum parkja karakterében megérzendé kozparkként van jeldlve.

170 07

A TSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdji tertiiletek tervlapjan a
tervezési teriletet érintd elemek:

A tervlap alapjan a vizsgalati teriilet — a keleti rész kivételével — a Magyar Allami Foldtani Intézet
adatszolgaltatdsa alapjan csuszasveszélyes teriilet. A Bécsi Ut keleti hataran vizbazisvédelmi
terlilet védéterilete kijelolt, amely a tervezési teriiletet nem érinti.
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TERVI ELEMEK
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A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 6. Védelmi, korldtozdsi teriiletek tervlapjan a tervezési teriletet
érint6 elemek:

A vizsgdlt terilletet tervi elemek nem érintik. A tervlap szerint a Bécsi ut keleti oldaldan huzédik a
hidrogeolégiai ,,B” védé6terilet hatara.

ans, | ) . . -
-‘ T MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK

ant
Y .
) \ s ‘ Megléve ! Tervezett Hi A védéterdlet
(Févarosi Vizmivek Zrt., Erd és Térsége Vizikzma Kft
: L _ T E— FKI-KHO, KDV-VIZIG adatszolg.)
a . | Hidrogeologiai B véddterilet
* A | I (Févarosi Vizmivek Zri, Erd és Térsége Vizikezmd Kft
P FKI-KHO, KDV-VIZIG adatszolg.)
-y . ALAPTERKEPI ELEMEK
v
Ty 14 Telekhatar
L) 4
" E’ Tervezési terdlet hatéra
-
-
-
-

Forrds: TSZT 6. Védelmi, korldtozdsi teriiletek terviap kivonat

M=1:10 000

Févdrosi rendezési szabdlyzat (FRSZ)

A Févarosi rendezési szabdlyzat a f6évarosban a telepilésrendezés és az épités Osszehangolt
rendjének biztositdsa érdekében az orszadgos telepiilésrendezési és épitési kdovetelményeknek,
valamint a f6varos telepiilésszerkezeti tervének megfelel6en a terlletfelhaszndlasi egységek
beépitési slirliségét, meghatarozott teriiletek beépitési magassagat, a févarosi infrastruktura
teriiletbiztositasat megallapitd févarosi onkormanyzati rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi
szabalyozasi elemeket nem tartalmaz.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban:
Etv.) szerint meghatdrozandd paramétereket a Févarosi rendezési szabalyzat kdzvetiti a keriileti
szabadlyozas felé a kerileti szintl elGirasok kidolgozdsdhoz. A harom f6évarosi rendezési eszkodz
(TSZT — FRSZ — KESZ) kdzotti 6sszhang megteremtését — az Etv. elSirdsaink figyelembevételével —
az FRSZ rendeleti szinten biztositja.

s sr

Az FRSZ szerint a beépitési s(rliség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a
terlilethasznalat kiszolgalasahoz sziikséges parkoldsi infrastruktira éplleten belili biztositasa
tovabbra is tAmogatott legyen. Ennek értelmében az FRSZ roégziti, hogy a bsa jell dltaldnos
sliriségi érték az altaldnosan elhelyezhetd funkciok szamara — igy a parkolas céljara is — igénybe
vehetd, a bsp jelli parkoldsi siiriiségi érték viszont kizardélag az éplleten belili parkolas céljara
vehetd igénybe. Kiemelendd, hogy a bsp érték kifejezetten a parkolas éplleten beliili tamogatdsa
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sy 1

céljabdl keril alkalmazasra, tehat bonuszértéket jelent a beépitési s(irliség értékébe beépilve. A
bsa és a bsp érték egyiitt képezik a bs jel(i beépitési s(ir(iség értéket az OTEK szerinti
meghatdarozassal.

Az FRSZ 1. mellékletének a vizsgdlati teriiletre vonatkozo elGirdsai:

- Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet (Vi-3)

A Gelléri Andor Endre utca két oldalan [évé Vi-3 jel(i terlletfelhaszndlasi egység beépitési stirlisége

s s

(bs) 1,5 m2/m?, melybdl az elhelyezhetd funkcidkra &ltaldnosan vonatkozd sdrliség (bsa) 1,25

m?2/m?, a parkoldsra vonatkozd stir(iségi érték (bsp) 0,25 m2/m?2

- Egészségiligyi teriilet (korhaz, szanatérium, gyogyszalld, gyogyiidiil6) (K-Ei)

rr s

A Szent Margit Korhaz K-EQ jell teruletfelhasznalasi egységének beépitési slirlisége (bs) 3,25

m?/m?2, melybé8l az elhelyezhet8 funkcidkra altaldnosan vonatkozo sir(iség (bsa) 2,5 m?2/m?, a

s sy

parkoldsra vonatkozo siirliségi érték (bsp) 0,75 m?/m?.

A tervlap a Bécsi utat Il. rend(i féut szamara szolgal6 kozuti kozlekedési teriilet (KOu-3), a Varadi
utca meghosszabbitdsat Telepiilésszerkezeti jelentGségli gydjtout szamdra szolgalé kozuti
kozlekedési teriilet (KOu-4) kategéridba sorolja, tovabba meglévd Kozuti vasut (villamos) vonal
felszinen jel6lést alkalmaz a Bécsi Uton.
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1.2.2. HATALYOS KERULETI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VONATKOZASAI

.....

A tervezési teriiletre Budapest F6varos lIl. keriilet, Obuda-Békasmegyer énkormanyzat képvisels-
testiiletének 20/2018. (VI. 26.) 6nkorményzati rendelete (OBESZ) van hatalyban.

A Gelléri Andor Endre utcatodl északra lévé Blathy Ottd Titusz Informatikai Szakkozépiskola
teriiletét Vi-3/SZ-E4 jell épitési dvezetbe, a Bécsi utat KOu-3, a Varadi utca meghosszabbitasat
KOu-4 jel(i f6varosi jelent8ségii kdzlekedési teriiletbe, mig a Kiscelli és Gelléri Andor Endre utcakat
kerileti jelentGségl kozlekedési teriiletbe (Kt-kk) sorolja a terv.

A kérhaz teriiletét a hatdlyos OBESZ K-Eii/SZ-1 egészségiigyi létesitmény épitési dvezetbe sorolja,
amelynek elGirasai a kdvetkezdk:

beépitési méd: szabadonallé

a telek legkisebb mérete: 20.000 m?

a telek legkisebb szélessége: 150 m

beépités mértéke terepszint felett: max. 35 %

beépités mértéke terepszint alatt: max. 45 %

szintterileti mutaté: altaldnos: 2,0 m?/m?, parkolasi: 0,75 m?/m?
telek legkisebb zoldfellleti aranya: min. 50 %

éplletmagassag: max. 20 m

Az épitési Ovezetben éplilet — kizdrdlag egészségligyi ellatas, fekvSbeteg ellatas, szocialis ellatas,
rendeltetés céljara létesithet6, amelyek egy épileten belil vegyesen is kialakithatok. Nem
|étesithet6 és a rendeltetés mdodja nem valtoztathatd meg kilondsen lakdépilet, vagy mas
éplletben lakas — a szolgalati lakas kivételével —, a telken mas rendeltetési épliletben a betegek
nyugalmat zavaré hatasu termel6 tevékenység, vagy jelent6s szallitasi forgalommal jaro
tevékenység céljara 6nallé rendeltetési egység, lizemanyagtolté dllomds — sem 6nalldan, sem mas
rendeltetésd épliletben, sorgarazs rendeltetés céljara éplilet, 6nallé rendeltetési egység.

A TSZT médositassal érintett 16247/2 helyrajzi szdmu telket az OBESZ Vi-3/SZ-E8 jeli épitési
Ovezetbe sorolja, amelynek el6irasai a kovetkezG6k:

beépitési mod: szabadonallé

a telek legkisebb mérete: 2.000 m?

a telek legkisebb szélessége: 20 m

beépités mértéke terepszint felett: max. 40 %

beépités mértéke terepszint alatt: max. 45 %

szintteruleti mutaté: altaldnos: 1,0 m?/m?, parkoldsi: 1,0 m?/m?
telek legkisebb zoldfellileti aranya: min. 35 %

éplletmagassag: max. 13 m

Az épitési ovezetben egy telken tobb féépilet Iétesithetd, lakas — kizardlag szolgdlati lakasként,
tovdbba a szocidlis tevékenységhez tartozd nevel6-, szocidlis-, vagy id&sotthonként létesitett
lakdsként — létesithet6, tovabba rendeltetések koziil csak nevelési, oktatasi, egészséglgyi,
szocialis, hitéleti és sport rendeltetés létesithetd.
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1.3. TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK, ZOLDFELULETI RENDSZER
VIZSGALATA

1.3.1 TAJI, TERMESZETI ADOTTSAGOK, TERMESZETVEDELEM

Morfoldgiai szempontbdl a vizsgalt terllet hegyldbi és folyd menti sik taldlkozasa, ennek
megfelel6en a tiji, természeti adottsagok dsszetettek, eltérGen jellemezheték.

A vizsgalt terlilet természetes alapu, vegyes beépitésli dombsagi és mesterséges alapu, vegyes
beépitésli atmeneti varosi klimatipus-térségek hataran helyezkedik el. Az uralkodd szélirany az
északnyugati, s [ényegében folyamatos légfrissités torténik a térségben.

Tdjhasznalati szempontbdl a vizsgalt teriilet kornyezete vegyes képet mutat, koriilotte ,,varosi taj”
terlil el — kilonféle intenzitasu lakoteriletek, hitéleti intézmény (Szalézi rendhaz és lelkészség),
oktatasi intézmények (Obudai Egyetem, Blathy Otté Informatikai Iskola), kereskedelemi
|étesitmények (Praktiker, Media Markt, Euro Center bevasarlokozpont), kulturalis intézmény
(Schmidt (Kiscelli) kastély-muzeum és parkja) és egészségligy (Szent Margit Kérhaz) szinesitik a
térségi taj-képét. A terilet kozelében |évé egykori agyagbdnya-téglagyar helyén rekredcids terilet
(golfklub) talalhaté.

A vizsgdlt terillet hatdrdn huzddik a Bécsi Ut. A Bécsi Ut 2x2 forgalmi savos jelentGs kozlekedési
utvonal, magas gépjarmUforgalommal, szakaszonként buszjaratok veszik igénybe és hdrom
fonddd villamos-viszonylat is kozlekedik rajta.

A tervezési teriletet természetvédelmi oltalom nem érinti, a kozvetleniil hatdros Schmidt kastély
parkja torténeti kert.

A TSZT 2017 szerint a Bécsi Ut fasora teleptiléskép-védelmi jelent6ségl — tervezett, kiegészitésre
javasolt — fasor.

1.3.2. ZOLDFELULETI RENDSZER

A Szent Margit korhaz kertjében él6 f6bb telepitett fafajok: bordka, erdei feny6, fehérakac, fehér
nyar, hegyi juhar, jegenyenydr, korai juhar, lucfenyd, nyirfa, szivlevell hars, tiszafa, tuja,
vadgesztenye, vérszilva, de eléfordul az invaziv fajnak szamité balvanyfa is. Ertékes faegyedek a
Bécsi uti és Kiscelli utcai el6kertben allé vadgesztenyék.

Az Szazszorszép dvoda teriletén f6leg nyarfak és fehér akacok idés és kozépkoru egyedei
taldlhatok, a nyarfak mar lassan kioregedGben vannak. A telek déli részén a térség eredeti

< sz

A Blathy Otté Titusz Informatikai Szakkozépiskola telkének novényzete valtozatos képet mutat.
jellemz6 fajok az ezilisthars, kinai nyar, fekete fenyG, nyugati tuja és a funkcidbdl kévetkezéen a
burkolt felliletek ardnya magasabb az el6z6 két telekhez képest.

A kozteriileti fasorok szama csekély. Ertékes a Kiscelli utca fasitasa, amely az erd6hoz kapcsolddik
és vadgesztenyékkel telepitett. A Gelléri Andor Endre utcdban csak néhany faegyed taldlhatd és a
Bécsi Ut ezen szakasza is fasitatlan.

A tervezési teriilet kdrnyezetének jelentds zoldfellileti elemei az erdék, melyek egy — a korzeti
erd6tervben szerepl6 — erdérészlete (28/A1) szomszédos a tervezési terilettel.

Jelen erdGrészlet az orszagos erddallomany adattar szerinti kozjéléti — els6dleges rendeltetési —
erdéterilet, amely egyben a torténeti kertként nyilvdntartott Schmidt kastély parkja.
Fadllomanya jelent6s, vegyes: bordka, diszmeggy, erdei fenyd, hegyi juhar, korai juhar, mezei
juhar, magas kéris, fehér akac, vadgesztenye.
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Zoldfeliileti és kornyezeti elemek vizsgalata
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1.4. KORNYEZETI ELEMEK ALLAPOTANAK VIZSGALATA,
KATASZTROFAVEDELEM

1.4.1. KORNYEZETI ELEMEK

A térség foldtani alapjat foraminiferds agyagmadrga, ,Kiscelli” agyag képezi. A foldtani térkép
szerint a fels6bb rétegekben homokos kézetliszt, agyag jelenléte jellemzG. Talajtani szempontbdl
a terlleten — a hegyoldal fel6l — egykor barna erdétalajok voltak jellemzéek, de ezek bolygatatlan
formaban mar nem lelheték fel. A sikvidéki oldalon f6ként artéri Gledékek, réti talajok léteztek, s
ezek sem lelhet6k fel eredeti allapotban.

A felszin alatti vizado rétegeket bemutato térkép szerint a talajviz-nivé a terepszint alatt 5 m-t6l
12,5 m-ig taldlhatd. A hegy fel6li terlletrészen pordzus vizadd teriilet van. E szerint épitési
szempontbdl a talajviz korlatozast nem jelent, de a geotechnikai vizsgalatnak a hidroldgiai
viszonyokra is ki kell terjednie a teriilet bolygatott volta okan.

A terileten felszini viz (folyo, illetve alloviz) nem taldlhatd. Felszin alatti viz a talajviz, valamint a
hegyoldal fel6l szivargd rétegvizek. A térség a 219/2004. Korm. rendelet és a 27/2004. KvWM
rendelet szerint a felszin alatti vizek allapota szempontjabdl ,érzékeny” és ,kiemelten érzékeny”
felszin alatti vizminGség-védelmi teriilet. A talajviz min6ségét a feltoltések minbsége
befolydsolhatja, ezért mintavételekre és minéség-elemzésre van sziikség.

A levegémindséget a forgalmi viszonyok alakitjdk. A tervezési terilet kérnyezetében nincs
automata, illetve manudlis mér6allomas. Tapasztalati alapon elmondhatd, hogy a Bécsi ut
forgalmi terhelése érvényesil az Ut menti sdvban. A Remete-hegy fel6l érkezé légmozgas (a
jellemz6 északnyugati széljaras és a jelentds erd6teriilet okdn) frissiti a terilet levegdjét.

A 4/2002. (X.7) KWM rendelet alapjan, mely légszennyezettségi agglomeracidk és zonak

kijelolését tartalmazza, a terlilet Budapest és kornyéke légszennyezettségi agglomeracidba
tartoznak. A 4/2011. (1.14.) VM rendelet rogziti az immisszids hatarértékeket.

A teriilet zajterhelését a kozuti forgalom mértéke és lefolydsa hatdrozza meg Ugy nappal, mint
éjszakai id6szakban. A Bécsi Ut forgalmi terhelése (beleértve a villamosforgalmat is) nappal eléri
a 70-75 dBA szintet, az éjszakai szint 60-65 dBA. A tervezett Uj kérhazi részleg helyének jelenlegi
zajterhelése nappal 55-60 dBA, az éjszakai 45-50 dBA.
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35-40d8
40 - 45dB
45 - 50 d8
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55-60d8
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80 dB felett
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forrds: févdros stratégiai zajtérképe 2007

A stratégiai zajtérkép szerint a vasuti, illetve a repiilési zajterhelés nem szamottevd (a terlleten
nem érzékelhetd), az lzemi zaj pedig a Zapor utcai f(itémd bontdsa nyoman gyakorlatilag
megszlnt.
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A tervezési terileten kommunadlis és egészségligyi (veszélyes és nem veszélyes) hulladékok
keletkeznek. A hulladékok elkiilonitett gylijtése nyoman szakcég végzi a begyljtést és
artalmatlanitast.

1.4.2. KATASZROFAVEDELEM

Epitésfoldtani korldtok

A map.mbfsz.gov.hu adatai szerint a tervezési teriileten — a Bécsi Ut mentén — beépitésre 4-5
szintig gazdasagosan alkalmas teriiletsav talalhaté (a miikods korhaz lényegében ezen terileten
all). A Gelléri Andor Endre utca menti sav vegyes anyaggal feltoltott terilet.

Csuszds-, siillyedésveszélyes teriiletek

Felszinmozgdas-események (csuszas, sillyedés) a tervezési terlleten eddig nem torténtek a mbfsz.
adatszolgaltatas szerint. A terllet kdrnyezetében viszont — elsGsorban a feltoltétt agyagbanya
(Ujlaki I. banya) Remete-hegyi szegélyén — és a teriilettdl délre — ,dsszetett emberi beavatkozas”
okdan —mar voltak csuszasok. A teriiletek tébbnyire mentesitettek.

i

forrds: map.mbfsz.gov.hu; Google earth
A fotdtérképen a felszinmozgds-események helye piktogrammal jeloltek.

Az Obuda — Békasmegyer keriileti épitési szabalyzatanak 5. sz. mellékletében rogzitett ,C” és ,D”
besoroldsu geotechnikai kategéridk fedik le a tervezési teriiletet (Id. 1.2.2. Hatalyos kerdleti
teleplilésrendezési eszkdzok vonatkozasai ciml fejezet), itt épitmény elhelyezéséhez,
tereprendezéshez a magasabb rendl jogszabdlyoknak megfelel6en geotechnikai vizsgdlat
szlikséges.

Tevékenységbdl fakado korldtozds

A terileten, valamint kornyezetében az FKI adatai szerint veszélyes anyagokkal miikodé lGzem
nincs, illetve veszélyes lizemek veszélyességi 6vezetei nem érintik a terlletet.
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1.5. EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA
1.5.1 JELENLEGI TERULETHASZNALAT VIZSGALATA

A vizsgalati terllet a Bécsi Ut keleti oldala mentén helyezkedik el, ahol a varos fejl6édése soran
nagyobb méretl telkek alakultak ki és elsGsorban az intézményi (egészségligyi, oktatasi)
teriilethasznalat jellemzi.

A 16237/1 hrsz.-0 telken helyezkedik el a Szent Margit Kérhaz. A mellette 1év6 16247/2 hrsz.-u, a
kérhaz bévitésére szant telken jelenleg a Szdzszorszép Ovoda tagévodaja miikodik, valamint
ugyanezen ingatlanon 3all a kordbbi bolcséde, majd névérszallé hasznalaton kivili épllete. A
Gelléri utcatol északra Iévé telken a Blathy Otté Titusz Informatikai Szakk&zépiskolamkodik. Az
iskola telkétdl északra 1évs, és annak hasznalatdban allé 16266/4 hrsz.-U, 1265 m2-es telek
beépitetlen, azon s(ird fas szard novényzet taldlhaté.

A kornyék gépkocsi és gyalogos forgalma elsGsorban a Bécsi uton zajlik, illetve a Kiscelli utcaban.

A Gelléri Andor Endre utca jelenleg zsakutca, amely az dvoddba, kdrhazba és a szakkdzépiskolaba
tartd célforgalmat szolgalja. A Kiss Mihaly park nevd kozteriletet jelenleg parkoldként haszndljak.
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1.5.2. A TELEKSTRUKTURA VIZSGALATA, TULAJDONVIZSGALAT

Telekstruktura
Atervezésiteriletet harom jelent6sebb méret(i ingatlan alkotja, amelyet kozteriletek hatarolnak.

A Szent Margit kérhaz 2,4 ha-os telke a szabadonallé épliletek szamara teraszosan kialakitott, a
Bécsi Ut és a telek nyugati hatdra kozott egyes helyeken tébb mint 10 méter szintkilonbség van.
A Gelléri Andor Endre utca mentén az évoda és nGvérszallé 5362 m2-es telke szintén teraszosan
kialakitott, a keleti és nyugati vége kozott a szintklilénbség cca. 5 méter.

A Gelléri Andor Endre utcatdl északra 1évs iskola 16249 m2-es telke a Bécsi Uttdl enyhén
emelkedik, az uttal parhuzamosan dll az iskola épilete, mogotte a sportpalyak keriiltek
kialakitasra.

Tulajdonvizsgdlat

A Szent Margit Kérhaz telke a 16237/1 helyrajzi szdmu ingatlan a Magyar Allam tulajdonban van,
a tulajdonosi jogokat az Allami Egészségiigyi Ellaté Kdzpont gyakorolja. A Gelléri Andor Endre utca
menti 16247/2 hrsz.-U ingatlan kisebb részben a Magyar Allam, nagyobb részben keriileti
onkormanyzati tulajdon. Az allami tulajdonban |évé rész esetében a vagyoni jogokat szintén az
Allami Egészségligyi Ellaté Kézpont gyakorolja.

A Gelléri Andor Endre utcatdl északra lévé 16253/1 hrsz.-G telek tulajdonosa a Févarosi
Onkormanyzat, vagyonkezel6 a Budapesti Miszaki Szakképzési Centrum. E telekbe beékel6d6
16266/4 helyrajzi szamu telek a kertileti Gnkormanyzat tulajdonat képezi.

A tombot hatarold kozteriletek és a Bécsi Ut mentén lévé Kiss Mihaly park a lll. kerilet
Onkorményzatanak tulajdonaban vannak.
Hrsz Tulajdonos Miivelési ag Megjegyzés
16237/1 Magyar Allam kivett korhaz kozérdekd hasznalati jog
Tulajdonosi jog gyakorlé: AEEK (Budapesti Elektromos M(ivek
Vagyonkezel6: Szt. Margit NYRT. javara)
Kérhdz vezetékjog (ELMU Héldzati Kft.
javara)
16247/2 | Magyar Allam, IlI. keriileti kivett 6voda
Onkormanyzat
Tulajdonosi jog gyakorlé: AEEK
Vagyonkezel6: Szt. Margit
Kdrhdz
16253/1 Févarosi Onkormanyzat vezetékjog bejegyzés (ELMU
Vagyonkezel8: Budapesti Haldzati Kft. javara)
Miiszaki Szakképzési Centrum
16266/4 I1I. keriileti Onkormanyzat beépitetlen telek
16266/5 I1I. keriileti Onkormanyzat kivett kozterilet vezetékjog bejegyzés (ELMU
(Kiss Mihaly park) Haldzati Kft. javara)
16358/2 1. kerileti Onkormanyzat kivett kozterilet vezetékjog bejegyzés (ELMU
(Gelléri Andor Endre Halodzati Kft. javara)
utca)
16292 Ill, kerileti Onkormanyzat kivett kozterilet vezetékjog bejegyzés
(Bécsi Ut) (ELMU Halézati Kft. javara
FOTAV Zrt)
16236 I1I. keriileti Onkormanyzat kivett kozterilet
(Kiscelli ut)
16266/16 | Ill. keriileti Onkormanyzat kivett koztertlet
(Tégla utca)
16245/1 1. kerileti Onkormanyzat kivett kozterilet vezetékjog bejegyzés (ELMU
(Kolostor utca) Halodzati Kft. javara)
16385/1 1. kerileti Onkormanyzat kivett kozteriilet
(Kolostor utca)
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1.5.3. AZ EPITMENYEK VIZSGALATA

A korhaz jelenleg 3 f6 épulettel rendelkezik, melyekben 14 szakterileten nyujtanak fekvébeteg
ellatdst, emellett 10 féle szakambulancia is mUkodik itt. A Szent Margit Kérhaz jelenlegi
beépitettsége vegyes, a Bécsi Uttal parhuzamosan 3ll6 épiilet magastetSs, magasfoldszint + 1
emeletes, a mogotte allo lapostetds kdrhazépilet F+5 szintes, mig a harmadik éplilet magassaga
F+4 és F+5 kozott valtozd. A terlleten [év6 egyéb melléképitmények jellemzGen foldszintesek. Az
éplletek jo allagiunak mondhatdk. A kdrhaz bejarata a Gelléri Andor Endre utcabdl nyilik, egy
kisebb személyzeti bejarat a Kiscelli utca felé is talalhatd.

A koérhdz melletti telken all6 ovoda és névérszalldé magastetds épliletek foldszintesek, kissé
leromlott allaguk miatt felGjitasra szorulnak. A Gelléri Andor Endre utcatél északra 1évé telken alld
iskola éplilete a Bécsi uttal parhuzamos elhelyezkedésl, az éplilet koézéppontjaban lévé
fébejaratdhoz szimmetrikusan lapostetés F+2 szintes épliletszarnyak csatlakoznak. Az 1960-as

évek végén épllt iskola jo allaginak mondhaté.

Szent Margit Kérhdz épliletei
A kérhaz B épiilete mellett nyugatra talalhatd a Szazszorszép Ovoda tagévodaja. Az 1954-55-ben
épllt foldszintes épilet hosszoldaldval a Bécsi ut felé fordul, a telken szabadonalléan telepitett a
t6le északra lévs Uresen allé épulettel parhuzamosan. Az enyhe hajlasszogli magastet a két
végén kontyban zardédik. Az évodaba 4 csoport mikodik, 6sszesen 95 gyermek fogadasara
alkalmas.

Az 6voda 16247/2 helyrajzi szamu telkén lévS hasznalaton kiviili névérszallé hosszoldalaval a
Bécsi ut felé fordul, a telken szabadondlldan telepitett, az utcai homlokzat nem parhuzamos a
Gelléri Andor Endre utcaval, azzal szoget zar be. Az enyhe hajlasszogli magastets az épllet két
végén oromfallal zarodik, a két hosszhomlokzaton két-két timpanonos kialakitasu rizalit talalhato.

A Gellei Andor Endre utca masik, északi oldalan a Blathy Otté Titusz Informatikai Szakkozépiskola
mikodik. Az éplilet hossztengelye a Bécsi Uttal parhuzamos, az iskola el6tt kisebb zoldfelllet és
parkold talalhaté, mig az éplilet nyugati oldalan taldlhatd az udvar és a sportpalyak. Az 1967-ben
alapitott iskola, az alapitdsi évben meg is épiilt, azdta bdvitették, és 2017-18 telén napelem
mezbvel is felszerelték. A maximalis tanuléi |étszama 650 f6.
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Bldthy Ott6 Titusz Informatikai Szakkdézépiskola

1.5.4. AZ EPiTETT KORNYEZET ERTEKEI

Mdemlék

A tervezési teriletet miiemléki védettség, a mliemlékvédelem sajatos targyai, miiemléki terilet,
torténeti taj, mlemléki jelentGségl terilet nem érinti, tovabba helyi védelmek (févarosi vagy
kerileti) sem érintik a tombot.

Kozvetlen koérnyezetében az aldbbi mlemléki védettséggel érintett mdlemlék, miemléki
koérnyezet, torténeti kert talalhato:
e Kiscelli kalvaria: 14 stacid, Golgota-szoborcsoport, kapolna
torzsszam: 15230, azonositd: 334
e Régi trinitarius kolostor és templom épiilete
torzsszam: 15246, azonositd: 354
e Schmidt-kastély torténeti kertje, vendégfogado és kertészlak
torzsszam: 16283, azonositd: 12413, 12414, 12415

Régészet

A Miniszterelndkség Kulturalis Orokségvédelemért Felelds Helyettes Allamtitkarsaganak
adatszolgaltatdsa alapjan a kérhaz teljes terllete kiemelten védett régészeti lel6hely, mig a
tervezési terilet tovabbi terilete nyilvantartott régészeti lelGhely az alabbiak szerint:

azonosito lel6helyszam védelmi kategoria név
36473 102 kiemelten védett Bécsi ut 130-132.
72911 373 nyilvantartott Obuda és Békdsmegyer
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1.6. KOZLEKEDES VIZSGALATA
1.6.1 HALOZATOK ES HALOZATI KAPCSOLATOK

Budapest kozuti kapcsolatrendszerének két sugarirdnyd eleme taladlhatd a vizsgalt
teriletkornyezetében, ezek a f6varostdél északi és nyugati irdnyban elterllé agglomerdcios
teleplilések elérését, valamint orszagos kozuti kapcsolatokat is biztositanak. A térség orszagos
szint(i kapcsolatrendszerének kozuti elemei:

e Szentendrei Ut —11. szamu féut és a
e Vorosvari Ut — 10. szamu féut.

Févdroson bellli, telepiilésszerkezeti szintl kapcsolatot nyuajté kozuati, illetve kozosségi
kozlekedési elem

e az Arpad hid — Rébert Karoly korut villamos kozlekedéssel és

e a Bécsi ut villamos kozlekedéssel, amely kdzvetlenil hatdros a vizsgdlt teriilettel.

N Budapest lll. keriilet, Szent Margit Korhaz
és kornyezetére vonatkozéan Budapest
févaros telepiilésszerkezeti tervének
(TSZT 2017) és Fovarosi rendezési
szabalyzatanak (FRSZ) modositasa
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1.6.2. KOZUTI KOZLEKEDES

A vizsgalt terlilet kozut kozlekedését kdzvetlenil a Il. rend f6at haldzati szereppel rendelkezé
Bécsi ut — érintett szakaszan 2x2 forgalmi sav kozépfekvés( villamos palyaval — hatarozza meg.

A 16.000-17.000 E/nap forgalomterheléssel rendelkezé Gtvonal kozvetlen eljutést biztosit a 10.
szamu féut és Margit hid felé.

1.6.3. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

Avizsgalt terilet kozosségi kozlekedési ellatottsagat a Bécsi ut tomegkdzlekedése hatarozza meg.

A Bécsi uti villamos kozlekedés — 17, 19, 41 viszonylatok — része a budai fonddd halézatnak, igy
atszallas nélkil elérhet6ek Kozép-Buda nagy terei — Széll Kadlman tér, Mdricz Zsigmond kértér — és
Dél-Buda térsége.

A Bécsi uti autdbusz kozlekedés — 160, 260, 260A viszonylat — RendelGintézet végdllomdassal
Obudara korlatozédik.

1.6.4. GYALOGOS- ES KEREKPAROS KOZLEKEDES

A Remetehegy labdnal elhelyezkedd vizsgdlt teriilet esetében gyalogos kozlekedés csak a meglévd
kdrhdz funkcid és a kozforgalmu kozlekedési eszkdzok megalldhelyei kozott jelentkezik érdemben.

A vizsgdlt terilletet teleplilésszerkezeti jelent6ségl kerékpdros infrastruktira meglévé vagy
tervezett nyomvonala kdzvetlenll nem érinti, a legkdzelebbi elem a Vorosvari ut kézos autdbusz-
kerékparos savja.

A teriilet jelenleg beépitett, kerékpar tarolasi problémak nem jelentkeznek.
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1.6.5. PARKOLAS

A vizsgalt terilet hatdrold kozteriletek egy része mar korlatozott varakozdsi 6vezetbe tartozik.

A térségben P+R rendszer( parkold nem talalhatd, azonban ilyen jellegl parkoldsi igény
megjelenik a villamos kozlekedéshez kapcsoléddan a folyamatosan terjeszked6 korlatozott
varakozasi 6vezet hatdsara.

A terilet jelenleg beépitett, telken belili varakozéhelyek hidnyaban parkolasi problémak
tapasztalhatdak az egészségligyi |étesitménynél.

1.7. KOZMUVIZSGALAT
1.7.1. ViZELLATAS

A tervezési teriilet és annak térségének vizellatasardl az 1. szamu Budai alap nyomaszéna, a 7.
szamu Fels6jézsefhegyi nyomdszdéna, valamint a 42. szdmu Zapor utcai nyomaszona vezetékei
gondoskodnak. Az ivévizellatast és a megfeleld tliziviz igényt a Févarosi VizmUivek Zrt. biztositja.
A teriilet vizbazisai a Szentendrei és a Duna északi partjain Gizemel6 kutak.

Az 1. szamu nyomdszdna ellennyomé medencéje a XII. keriiletben talalhatd Krisztina medencék,
amelyek dsszes térfogata 23 678 m3. A 7. szdmu nyomadszdna ellennyomé medencéje a Il. keriileti
Jozsefhegyi 1épcsén taldlhatd FelsGjézsefhegyi medencék, amelyek dsszes térfogata 1 140 m3.
Ezen nyomaszéna betdplalé géphdza a Budaujlaka FJH megnevezésl géphdz, amely beépitett
névleges kapacitdsa 1250 m3/h. A 42. szamU nyomaszdéna betaplalé géphéza a Zapor utcai géphaz,
amely beépitett névleges kapacitdsa 1 890 m3/h.

JelentGsebb atmérgjd (DN 2 300) ivévizvezeték a kovetkezd helyen taldlhato a tervezési teriileten
és kornyezetében:

— Bécsi Uton taldlhatd DN 800-as fényomovezeték, amelynek anyaga ontott vas (6v) — 1.
szamu nyomaszdna,
— Kiscelli utcaban talalhaté DN 500-as f6nyomodvezeték, amelynek anyaga eternit — 42.
szamu nyomaszéna.
A tervezési terilet és térségének elosztohalézata jellemzéen DN 150-es, DN 100-as és DN 75-0s
atmérével épiilt ki, anyagat tekintve pedig gdmbgrafitos ntott vas (GOV), 6ntdtt vas és eternit.
A tervezési teriletet koriilvevd vizvezetékeken a sziikséges tlzcsapok elhelyezésre kertiltek.

A tervezési terilett6l keletre a Bécsi Uton talalhatd az északi vizbdzis hidrogeolégiai B
védGovezete.

1.7.2. CSATORNAZAS

Szennyvizelvezetés

A tervezési terlleten és kérnyezetében a meglévé csatornak részben elvalasztott rendszerben,
részben egyesitett rendszerben épiltek ki. Mind a szennyvizelvezetést, mind a
csapadékelvezetést a FGvarosi Csatorndzasi Muvek Zrt. biztositja. Az 0Osszegyljtott vizek
befogaddja a Budapesti K6zponti Szennyviztisztitd Telep.

Nagyobb atmérgjli csatorna a tervezési terlileten és kdrnyezetében az alabbi helyen taldlhato:

— Bécsi Ut — Fold utca nyomvonalon: 60/90-es méretd, beton anyagu egyesitett rendszerd(
fégydjt6esatorna,

— Bécsi Ut —Kiscelli utca nyomvonalon: 60/90-es méretd, beton anyagu egyesitett rendszer(
fégydjt6esatorna,
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— AKiscelli utcatél délre a Bécsi Gton: 60/90-es méret(i, beton anyagu egyesitett rendszer(i
fégylijtécsatorna.

A Gelléri Andor Endre utcdban elvélasztott rendszer(i csapadékviz csatorna mérete @ 40, a
mellette 1évé egyesitett csatorna mérete @ 30.

A szennyvizek a Bécsi uti fégyUijt6bdl a Szépvolgyi uti fégydjtére keriilnek, amely a Zsigmond téri
FCSM géphdazba szdllitja a vizeket. Innen a kdzelmultban megépiilt a Kelenfoldi telepre vezetd
gravitacios fégy(ijt6 és onnan a Dunat keresztez6 nyomovezeték szdllitja tovabb a vizeket,
amelynek befogaddja a K6zponti Szennyviztisztitd Telep.

Atervezés soran figyelembe kell vennia 28/2004 KvWM rendelet elGirasait, amely a kdzcsatorndba
vezethetd szennyvizek minéségének szabalyozdsat hatdrozza meg. A tervezett korhaz teriiletén
keletkez6 kiilonb6z6 technoldgiai szennyvizeket a rendeletben elGirt szintre kell elGtisztitani a
tervezési terileten beliil elhelyezett szennyviztisztitdkban.

Csapadékviz elvezetés

A csapadékvizeket a tervezési terileten beliil f6leg a mar emlitett egyesitett rendszer{ csatornak
és a Gelléri Andor Endre utcai elvalasztott rendszer(i csapadékviz csatorna szallitja el. Nyilt arkos
csapadékviz elvezetd rendszer a terilet feletti zéldterileten épdlt ki, a f6 csapadékviz elvezet6
arok a Gelléri Andor Endre utcai nyilt arokba torkollik, majd zart csapadékcsatorna szallitja tovabb
a vizeket a Bécsi uti 60/90-es betoncsatornaba, a csatlakozasi pont el6tt egy hordalékfogdban
kezelik a csapadékvizeket.

Csapadékvizek csak el6tisztitast kovetéen (mechanikai tisztitas legalabb durva és finom uszadék
sz(ir6bél és homokfogdbdl kell, hogy alljon, valamint ezt ki kell egésziteni zsir- és olajfogoéval)
vezethetdk a csatornaba, illetve a befogaddba.

1.7.3. VILLAMOSENERGIA-ELLATAS

A tervezési teriilet térségének villamosenergia-ellatasat az ELMU Haldzati Kft. biztositja.

A tervezési terillet villamosenergia-ellatasanak bazisa a Kaszasd(l6 132/10 kV-os aldllomas. A
Kaszasd(il6i aldllomds 132 kV-os betdpldldasat a Pomazi aldllomads feldl kiépitett kétrendszerd
szabadvezeték haldzaton keresztil biztositjak.

A Kaszasd(il6i alallomasbdl indulé 10 kV-os kozépfesziltségli kabelhaldzat flzi fel a tervezési
tertleten tGzemeld 10/0,4 kV-os fogyasztoi transzformator allomasokat. A Bécsi Uton érkez6 és
végighaladd kabelrdl agazik le a Kiscelli utcaba és a Gelléri Andor Endre utcaba is foldkabel
nyomvonal. A Kiscelli utcdban lGzemel6 kabelrdl ellatott, a Margit Koérhaz teriletén lévé 2 db
(2282/10 és 696/10 szamu) és a szintén Kiscelli utca déli oldalan Gzemel§ 1916/10 szamu
transzformator. A Gelléri Andor Endre utcdban lizemel6 10 kV-os kdbel az utca északi oldalan
lizemel6 2560/10 szamu 10/0,4 kV-os transzformator allomast taplalja.

A transzformatorokbdl kiindulé kisfesziiltségli halézatok biztositjak a térség fogyasztdinak az
ellatdsat, az utcdk nyomvonalain zommel 0,4 kV-os foldkabelek Gizemelnek.

A tervezési teriilet kozvilagitasa is kiépilt az uthaldzat kiépitésével parhuzamosan. A kozvilagitas
taphaldzata dontGen a 0,4 kV-os foldkabel haldzat — kisebb részben fordul elé légkabel — ezek
tapldljak be a kozvilagitasi lAmpatesteket.

1.7.4. GAZELLATAS

A tervezési teriilet foldgdazellatasat az NKM Foldgazhaldzati Kft. biztositja. A térségben lGizemel§
foldgazhaldzat, a févaros egységes haldzati rendszeréhez kapcsolédik.

A f6varos gazellatasa az orszagos nagynyomasu haldzati rendszerrél biztositott. A févarost
kortlvevé nagynyomasu foldgaz-gy(irli Szentendrei ataddallomasardl két nagynyomasu vezeték
épiilt Eszak-Buda ellatdsara. Az egyik vezeték a volt Obudai Gazgyari gazfogadd és
nyomasszabalyozdt, a masik a Solymarvolgyi gdzfogadd és nyomdsszabalyozot tapldlja. A tervezési
teriilet gazellatasanak bazisa az
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Obudai Gazgyari gazfogadd és nyomasszabalyozé allomas. A bazis nyomasszabalyozétdl induld
nagykozép-nyomdsu vezeték haldzat tekintheté a tervezési teriilet gerinchaldzatanak. Ilyen
nagykozépnyomasu vezeték lGzemel a Bécsi Ut, Kiscelli utca, majd Kolostor utca nyomvonalan,
errdl taplaljak a Margit Kérhaz teriletén izemelSé nyomascsokkentdt, valamint a Kolostor utcai
nagykozép/kisnyomasu nyomascsokkentd allomast.

A tervezési terilet gazelldtdsa a térségben lzemel6 nyomascsdkkentdrdl kiépitett kisnyomasu
elosztéhdldzattal megoldott. A tervezési terileten a Kiscelli utcdban DN 100-as, a Bécsi Uton DN
300-as, mig a Gelléri Andor Endre utcdban DN 150-es vezetékek lizemelnek.

1.7.5. TAVHOELLATAS

A tervezési teriilet tagabb kornyezetében helyezkedik el az Eszak-Budai FlitémU, amelyet Eszak-
Buda hdébazisaként létesitett a f6varos. A héeloszté haldzat Ulzemeltet6 a Budapesti
TavhGszolgaltato Zrt.

A tervezési teriileten a Bécsi Ut nyomvonalan épllt ki északi irdnybdl a tavhé vezeték a Margit
Koérhaz éplletegyltteséig, ez a Gelléri Andor Endre utca fel6l 1ép be a Korhaz telkére és taplalja
be annak h6kozpontjat.

1.7.6. ELEKTRONIKUS HiRKOZLES

Vezetékes elektronikus hirkézlés

A tervezési teriilet vezetékes tavkozlési ellatasat a Magyar Telekom Nyrt. biztositja. A Budapesti
szekunderkdzponthoz tartozé Budapest Krisztina primer kdzpont a tervezési terllet korzete
vezetékes tavkozlési haldzatanak bazisa. A févaros teljes kdzigazgatasi teriilete 1-es korzetszdmon
csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivé haldzathoz. A tervezési terileten a Magyar
Telekom halézatdn kivil még az Invitel haldzata is Gzemel.

A tervezési terllet jelenlegi vezetékes tavkozlési elldtottsaga teljes kord, mivel valamennyi
vezetékes tavkozlési igény kielégitett.

A kiépitett vezetékes tdvkozlési haldzat legnagyobb részben foldalatti elhelyezéssel épiilt, de
el6fordul halézat faoszlopokra szerelten is.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A tavkozlési ellatottsagot tovdbb noveli a vezeték nélkili mobiltelefonok hasznalata. Ennek
terlileti korlatja nincs. A tervezési teriileten valamennyi vezeték nélkili tav-, és m(isorelosztd
szolgdltaté (Magyar Telekom, Telenor, Vodafone mdtéargyainak segitségével) megfelel6 vételi
lehet&séget tud biztositani.
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2. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

2.1. ERTEKEK

Kozlekedési szempontbdl érték a terllet agglomeracios és orszagos kapcsolatrendszere, a
vizsgalt terilet kbzelében lévd Fldrian tér Budapest észak-nyugati kapujaként funkcional. Tovabbi
kozlekedési értéket jelent a Bécsi Ut kozosségi kozlekedése.

A tervezési teriilet nyilvantartott régészeti lel6hely, ezen belil a kérhaz teriilete kiemelten
védett régészeti lelGhely.

Zoldfelileti értéket jelent a terileten taladlhaté faallomany, valamint a tertlettel hataros erdd és
torténeti kert.
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2.2. PROBLEMAK

A tervezési teriilet — beépitése kovetkeztében — parkolasi problémakkal kiizd. A médositassal
érintett terlleten 1évé volt névérszallé épiilete leromlott allapotu. A korhaz bévitése szamara
kijelolt telken 6nkormanyzati fenntartasu 6voda miikodik, amelynek potlasarol gondoskodni kell.
Korlatozé tényez6ként jelentkezik, hogy a teriilet csuszdsveszélyes, ezért épitési engedélyezési
eljarasok soran geotechnikai jelentés készitése sziikséges.

Kornyezeti terhelésként jelentkezik a Bécsi Uit magas zajszintje.
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3. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

3.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA

Budapest févaros teleplilésszerkezeti tervében (TSZT) mddositani sziikséges a K-El és Vi-3
teriiletfelhasznalasi egységek hatdrat az 1. Teriletfelhaszndlds tervlapjanak 65-231 és 65-233
szelvényén.

A Vi-3 intézményi, helyi lakossag alapellatdsat biztositd terilet tertletfelhasznalasi egységhbdl K-
Eli jel(i, egészségligyi terulet (kdrhaz, szanatérium, gydgyszallo, gyogyudild) teriletfelhasznalasi
egységbe atsorolandd teriilet mérete 6799,8 m2 A valtozasnak megfelel6en a TSZT leirdsat,
terileti mérlegét is aktualizalni sziikséges.

TSZT teriiletfelhaszndlds tervezett tervlapjdnak részlete a vdltozds bemutatdsdval:

v el Al
o ey 2y Ty
FriaXsialsTa
™ ,,.x,c;aé,,}{v},,;(

[ ] Teritetfeinaszndids vattozdsa M=1:5000

A TSZT tovabbi tervlapjainak mddositasa nem sziikséges.
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3.2. A FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT VALTOZASAINAK BEMUTATASA

A Fovarosi rendezési szabalyzatban a teriiletre meghatarozott beépitési s(ir(iségi érték névelése
nem szikséges. Az FRSZ 1. mellékletének 65-231 és 65-233 szelvényét a teriletfelhasznalasi
egység modositdsa miatt szlikséges mdodositani.

FRSZ 1. melléklet tervezett részlete a valtozds bemutatdsdval :

Kb-Rek Gksz-1: 1.5 (1.5+0.0)

Ln-2: 4.0 £2.75+

Vi-3: 1.5 (1.25+0.25)

Vi-3: 1.5 (1.25+0.25) » K-Eii: 3.:25 (2.5+o.75)\
Ek \) K-Eii: 3.25 (2,5+0.75)

Kb-Rek Ek Ln-2: 4.0 (2.754

Vi-2: 2.25/(1.5+0.75) [t
Zkp

Lk-2:1.25 (0.75+0.5)

2.F

D Tertiletfelhaszndlds vdltozdsa M=1:5000

3.3. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK HATALYOS KONCEPCIOVAL
VALO OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

A F6varosi Kozgy(ilés 767/2013. (IV. 24. ) F6v. Kgy. hatarozataval fogadta el a Budapest 2030
hosszu tavua varosfejlesztési koncepciot. A Budapest 2030 a teljes févaros teriiletére hatarozza
meg a varosfejlesztés hosszu tavu iranyait, prioritdsait.

A jelen tervben ismertetett vdltoztatdasok terileti kiterjedése és tartalma a Budapest 2030
viszonylatdban nem jelent6s, kevéssé értelmezheté. Azonban elmondhatd, hogy a tervezett
valtoztatdsok a Budapest 2030-ban megfogalmazott jovéképpel és célokkal nem ellentétesek.

A valtoztatdsok kdzvetetten tdmogatjak a kovetkez6 célokat:

e 15. Humadn szolgdltatasok optimalizalasa:
15.2. Az egészséglgyi ellatorendszer fejlesztése, a prevencid erGsitése, és az
egészséges életmaddra vald 6sztonzés
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3.4. ZOLDFELULET RENDEZESI JAVASLAT, KORNYEZETI HATASOK ES
FELTETELEK

A Bécsi Ut mentén a telepilésképvédelmi jelent&ségl tervezett fasor jeldlése tovabbiakban is
javasolt, mivel az Ut olyan szerkezeti jelent6ségd, teleplilésképi szempontbdl fontos tengelyt
képez, ahol a zoldfeliileti elemek fejlesztése, fasor telepitése tavlati cél.

Mivel a teriilet a Magyar Allami Foldtani Intézet adatszolgaltatdsa szerint csuszasveszélyes,
fokozott figyelem forditandé a vizhaztartas megvaltoztatasanak, foldtani mozgasokat elSidézé
kockazatara, épitési engedélyezési terv készitésekor hatalyos jogszabalyok (312/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet) alapjan geotechnikai jelentés készitése szlikséges.

3.5. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK INFRASTUKTURALIS HATASAI

A teriletfelhasznalds mddositdsat a tarsadalmi szempontbdl jelent8s értéket képvisel6, meglévé
egészséglgyi létesitmény helyzete teszi indokoltta. Kozlekedés szempontjabdl nem sziikséges a
TSZT vagy az FRSZ médositdsa.

Az  intézményi (Vi-3)  terlletfelhaszndlas  terlletének  kilénleges  egészségligyi
teriletfelhasznaldsra torténé moddositasa altalanossagban sem eredményezné intenzivebb
forgalom megjelenését. A Margit korhdz fejlesztési programja pedig alapvetéen nem
kapacitasnovel6 bdvitésre, hanem minGségjavitd fejlesztésre iranyul. Tehat a kozlekedési
rendszert érint6 hatasok telepiilésszerkezeti szempontbdl jelentéktelenek.

Ugyanakkor a teriilet parkolasi helyzete is javulhat a mai helyzethez képest a fejlesztés részeként.

Kozmivesités szempontjabdl sem szikséges a TSZT vagy az FRSZ mddositdsa, ugyanakkor a
kompakt telepllésszerkezet kialakitdsa érdekében javasolt teriiletfelhaszndlasi egységek
megvaltoztatasa révén kdozm infrastruktira fejlesztés valik sziikségessé.

A terilet elhelyezkedésébdl adédddan kdzmlivekkel elldtott. A burkolt fellletekrél elfolyd olajjal
szennyez8d6 csapadékvizek elbtisztitast kovetGen vezethetbk csak a befogaddba.
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4. TSZT

4.1. VALTOZASOK

Az Aldtamaszté munkarészben leirtakkal 6sszefliggésben Budapest févaros telepiilésszerkezeti
tervében a 16247/2 hrsz.-u telket és a kapcsolédd kozteriletek egy részét Vi-3
teriiletfelhaszndlasi egységbdl K-Eii teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

A K-Eii teriiletfelhasznalasi egység teriilete 6799,8 m2-rel névekszik, a Vi-3 teriiletfelhasznalasi
egység teriilete ugyanennyivel csékken.

A TSZT Teriiletfelhaszndlds vdltozdsdnak bemutatdsa:

KULONLEGES TERULETEK

—
s~

KULONLEGES TERULETEK

V

W K-EU

A valtozas a TSZT Szerkezeti terv t6bbi tervlapjan nem eredményez mdédosulast.

4.2. TERULETI MERLEG

A teriileti mérleg a beépitésre szant Vi-3 és K-Eii teriiletfelhasznalasi egységek kozétti 6799,8 m?
terlilet atsoroldsnak megfelel6en valtozik.

A keriileti bontasban megadott tervezett teriiletfelhasznalds a Ill. keriiletre és a keriletek
Osszességére vonatkozdan az aldbbi pontokon médosul:
Beépitésre szant teriiletek 1. >
Vegyes teriiletfelhasznalasi egység
Intézményi, helyi lakossdg alapellatasat biztosito terilet: Vi-3 33,04 285,61
Vegyes teriletfelhasznalasi egység dsszesen: 223,92 4305,82
Kiilonleges teriiletek teriiletfelhasznalasi egység
Egészségligyi terlilet (kdrhaz, szanatorium, gyogyszallo, gyogyidild) K-EU 3,37 185,55
Kalonleges teriletek teriiletfelhasznalasi egység 6sszesen: 233,54 3098,43

A 6799,8 m? teriiletl valtozas a TSZT teriileti mérlegét tobb tekintetben (teriiletfelhasznalasi
egységek megoszlasa, beépitésre szant teriiletek megoszlasa, vegyes teriiletek megoszlasa,
kilonleges teriiletek megoszlasa) mddositja, azonban a valtozas olyan kis mérték(, hogy a TSZT-
ben alkalmazott kerekitési pontossagon beliil a gyakorlatban nem minden esetben kimutathata.
igy nem véltoznak az alabbiak:
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LA févdros kozigazgatdsi teriilete 52.512 ha. Az OTEK kategdridi szerint a beépitésre szdnt teriilet
30.915,76 ha, beépitésre nem szdnt terlilet 21.596,4 ha, ami a teljes teriilet 58,87%-at, illetve
41,13 %-dt jelenti.”

Teriiletfelhasznalasi egységek megoszlasa

Természetkbzel teriletek Kiiionleges beépitésre
nem szént terGletek
0,5%

Mez6gazdassg terOletek
5%

ErdbterDletek /
19,5%

Zoidrerdletek —— |
E

Lakoterdletek

/'

Vizgazdéikodéd terdletek

Kbzlekedés! terletek Vegyes terlletek
9% 8%

Kalonleges beépitésre
szint teriletek
% Odolbterdletek
0%

Gazdassg) terlletek

Modosul azonban a 27., 30. és 32. abra:

27. abra: Beépitésre szant teriiletek megoszlasa

Kilonleges b. szant
teriletek
10%

UdilGteriletek
0%

2000000

1200000

1600000

Gazdasdgi teriiletek
14%

13 000,00

1200000

1006000

8000,00

teriilet (ha)

RN

600,00

Vegyes teriiletek
13%

4000,00

Laksteriiletek 2000,00 I I

63% -— |

om ‘

Lokdteriiletek Veyes erilelek Ddokgeridetek Kakonleges b. szint

terilete
300843

Gaadasigi teriletek

egység pontos terllete (ha] 1933648 430582 412309 5195
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30. dbra: Vegyes teriiletek megoszlasa

Varoskézpont teriilete Vi-V
B Mellékkézpont teriilete Vi-M
B Kiemelt jelent&ségi helyi kézpont tertilete Vi-H
® Intézményi, jellemzden zértsord beépitési teriilet Vi-1
® Intézményi, jellemzden szabadonalld jellegd terilet Vi-2

B Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet Vi-3

Vi-3
7%

V-V

19%
r

15%

2000,00

1500,00

teriilet (ha)

1000,00

500,00

0,00

= egység pontos teriete (ha)

Vegyes teriiletek megoszlasa

v Vi-M WVt-H Vi-l Vi2
793,66 21391 286,98 635,62 2090,04

Budapest
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32. abra: Kiilonleges teriiletek (beépitésre szant)

Vizkezelési teriiletek Bevasarlékdzpont teriilete Vasar, kiallitas és
K-Vke K-Ker kongresszus teriilete
Tematikus intézménypark 1% 2% K-Vas
K-Tp Nagykiterjedési 1% Oktatasi kizpontok
29, P fi N
Mez8gazdasagi tizemi slza"'f"ja’“‘f‘)zfs' . teriilete
. raktarozasi és logisztikai K-Okt
teriilet teriilet
KM eriile o 1%
1% K-Log Egészségiigyi teriilet

7% (kdrhaz, szanatdrium,

Temetd teriilete gyogyszalls, gyogyidils)

K-T K-El
20% 6%
Nagykiterjedésii sportolasi
Repiilétér teriilete céld teriilet
K-Rept K-5p
2% 6%

Kikitd terllete
K-Kik
5%

Nagykiterjedési rekreacids

Kézlekedéshez kapcsolddd .
és szabadidds teriilet

épiiletek elhelyezésére

szolgéld teriilet K-Rek
K-Kozl 22%
9%
Szennyvizkezelés teriilete Komplex vizparti teriilat
K5z Honvédelmi, katonai és Allat., és Povenykert KRy
3% Hulladékkezeld, -leraks teriilete 1%

nemzetbiztonsagi célra

teriilete szolgald teriilet kAN
K-Hull K-Hon e
2% 7%

Kiilonleges teriiletek (beépitésre szant) megoszlasa

700,00 =

600,00

400,00

teriilet (ha)

200,00

e s dlallilolans

0.00

Kexer Kelog
= egyoty porios e [1s] 7284 2o

kvl
EES

koM
218

e
155

Ksp
o188

KKk
0

ERek. [ kAR

Ehen el st
sz s 28

[
pEr LEY g7

2551

MG Ko
a4 e

Kvke
001

38 @i

et | T

A modositas valtozassal érintett teriletet, tobbszintes teriiletfelhasznalast, atmeneti
teriiletfelhasznalast, tavlati teruletfelhasznalast nem érint.
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SZERKEZETI TERVLAP
1. TERULETFELHASZNALAS
(65-231 és 65-233 szelvény)
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.

.../[2018. (... ...) Fov. Kgy. rendelet
a Budapest févarosi rendezési szabalyzatrél szélo
5/2015. (Il. 16.) Fév. Kgy. rendelet médositasarol

Budapest Févaros Onkormanyzat Koézgyllése az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szélo 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (7) bekezdés 3. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdél szold 1997. évi
LXXVIII. torvény 14/A. § (2) bekezdés b) pontjdban és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkez6ket rendeli el:

1.§

A Budapest févaros rendezési szabalyzatrol szolé 5/2015. (1l. 16.) F6év. Kgy. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 1. (térképi) mellékletét képezé 1:10 000 méretaranyu
tervlapsorozat 65-231 és 65-233 szelvényei az e rendelet 1. mellékletében foglaltaknak
megfelel6en mdédosulnak.

2.§

E rendelet az elfogadast kévetd napon Iép hatalyba.

Saradi Kdlmanné dr. Tarlds Istvan
féjegyzd fépolgarmester
Budapest IIl. kerilet, Szent Margit Koérhdaz és kornyezetére vonatkozdéan Budapest f6varos 48

telepuilésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és F6varosi rendezési szabalyzatdnak (FRSZ) mdodositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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1. melléklet az .../2018. (.....) F6v. Kgy. rendelethez
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telepuilésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és F6varosi rendezési szabalyzatdnak (FRSZ) modositasa
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.

INDOKOLAS
Altalanos indokolas

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (1)
bekezdése a févaros egészét érintd telepllésrendezést a févarosi Onkormanyzat
feladatava teszi.

Az eépitett kornyezet alakitasardl és védelmerdl szolo 1997. evi LXXVIII. torvény (Etv.) a
62. § (7) bekezdése 3. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Févarosi Onkormanyzat
megalkotta a Févarosi rendezési szabalyzatrél szolé 5/2015. (Il. 16.) Fév. Kgy. rendeletét.

A Szent Margit Kérhaz fejlesztését megalapoz6 kerlleti épitési szabalyzat készil,
amelynek javaslatai nincsenek dsszhangban a Févarosi rendezési szabalyzattal.

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési  eszk6zokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél szélé 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 20. § (1) bekezdésében
foglaltak alapjan amennyiben a helyi épitési szabalyzat eltér a févarosi telepulésrendezési
eszk6zoktél, akkor azok modositasardl elézetesen gondoskodni kell.

Az FRSZ moddositasa rendeletalkotassal, az e rendelet mellékletét képezd térképi
mellékleteken jeldlteknek megfelel6en torténik.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A Szent Margit Kérhaz fejlesztését megalapozo kerlileti épitési szabalyzatnak a Févarosi
rendezési szabalyzattal valé dsszhang biztositasa érdekében az Fdvarosi rendezési
szabalyzatrol sz6l6 5/2015. (1. 16.) Fév. Kgy. rendelet 1. (térképi) mellékletét képezd 1:10
000 méretaranyu tervlap sorozat 65-231 és 65-233 szelvénye tartalmanak modositasara
vonatkozik.

A 2. §-hoz

A rendelet hatalybalépésérél rendelkezik.

Budapest IIl. kerilet, Szent Margit Korhdz és kornyezetére vonatkozdéan Budapest f6varos 50
telepuilésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és F6varosi rendezési szabalyzatdnak (FRSZ) mdodositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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